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ELOSZO

Ugy véljiik, jogosan feltételezziik, hogy alig van olyan maganszemély Magyarorszagon,
akinek az élete soran ne fordulna elé, hogy meglévo ingatlanat értékesiti. Szamtalan eset-
ben a csalad gyarapodasa miatt sziikossé valo lakoingatlan eladasa torténik annak érdeké-
ben, hogy a csalad nagyobb élettérhez jusson. De a forditott eset is igen gyakori, amikor
az eladasra azért keriil sor, mert a gyerekek kirepiilnek a sziildi hazbol és igy mar a tulsa-
gosan naggya vald ingatlant értékesitik, amely dontés meghozatalahoz sokszor az is hoz-
zajarul, hogy az ingatlan fenntartésa is nehézséget okoz. Es bizony az életiink része az a
szomoru eset is, amikor a sziiloktdl, nagysziiloktol 6rokolt haz, lakas, iidiilo keriil eladasra.

A meglévo ingatlanjaikat azonban sokszor nem értékesitik a maganszemélyek, hanem
hasznositjak (bérbe adjak), hogy igy rendszeres jovedelemre tegyenek szert. Igaz ez gyak-
ran az 0rokolt ingatlanok esetében is. De szamtalanszor eléfordul, hogy az ingatlan meg-
vasarlasanak kifejezett célja, hogy azt a késébbiekben bérbeadassal vagy szallashely-
szolgaltatas nytjtasaval hasznositsak.

Az ingdsagok ugyancsak gyakran képezik adas-vétel vagy bérbeadas targyat, hiszen
sokan cserélnek autét, butorokat, eladasra keriilnek a kisgyermekes csaladok altal mar
nem hasznalt kisagyak, babakocsik, vagy megvalnak az 6rokolt képektol, porcelanoktol,
netan bérbe adjak az épitkezés utan megmaradt betonkeverot.

Minden értékesitésnél, hasznositasnal felmeriil a kérdés, hogy hogyan hatarozzuk meg,
hogy keletkezett-e és ha igen mennyi jovedelem és azt vajon terheli-e adofizetési kotele-
zettség.

Kiadvanyunk célja, hogy az ingatlanat, ingdsagat értékesitd, azt bérbe adé magansze-
mélyek, az 6ket tdmogatd adotanacsadok, konyveldk segitséget kapjanak a jovedelem, az
adokotelezettség meghatarozasahoz.

Tudjuk, hogy az ¢let sokkal bonyolultabb, sokszin{ibb, mint amit elképzelni tudnank,
igy nem is allithatjuk, hogy kdnyviinkben minden felmeriild kérdésre valaszt talalnak, de
azért nagyon reméljiik, hogy kedves olvasdink hasznosnak itélik majd 6sszeallitasunkat.

a Szerzok






I. MAGANSZEMELY INGATLAN ERTEKESITESE

Az ingatlanértékesités adoztatasat a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. tor-
vény (a tovabbiakban: Szja tv.) 59-64. §-aiban szabéalyozza a jogalkoto. Latni fogjuk, hogy
ebben az esetben a jovedelem megallapitasanak modja szamos pontjaban eltér majd az al-
talanos szabalyoktol. Annak megallapitdsa ugyanis, hogy milyen adokotelezettséggel kell
szamolnunk ilyenkor, egy kisség Osszetett; befolyasolja ugyanis, hogy hogyan jutottunk az
ingatlanhoz, meddig volt a tulajdonunkban, milyen kdltségeink meriiltek fel a megszerzé-
sekor és tulajdonban tartasa alatt, kinek, mikor, mennyiért, milyen céllal adtuk azt el, de
relevans tényezo lehet az is, hogy mire hasznaljuk fel az igy megszerzett bevételiinket.

1. Ingatlan, vagyoni értékii jog fogalma

Elsé6 1épésként fontos tisztazni, mikor beszélhetiink az emlitett szakasz al4 tartozo értéke-
sitésrdl. E korbe ugyanis nem csak a klasszikus értelemben vett ingatlanatruhazas tartozik,
de a késobbiekben ismertetett szabalyokat kell alkalmazni meghatarozott vagyoni értéki
jogok visszterhes atruhazasa, és visszteher mellett torténd alapitisa esetében is.

A kapcsolodo két legfontosabb fogalom meghatérozasa a tdrvény értelmez6 rendelke-
zésel szerint:

Ingatlan: a fold és a folddel alkotorészi kapcsolatban allo minden dolog, kivéve a
foldingatlan tulajdonosvaltozdsa nélkiil értékesitett ldbon allo (betakaritatlan) termést,
termeényt (pl. labon allo fa).

Ingatlannak mindsiil tehat az Szja tv. alkalmazasaban egy épitési telek, egy term6fold, de
barmilyen a folddel alkotérészi kapcsolatban allo dolog is. A térvény nem definidlja, mit
ért alkotorészi kapcsolat alatt, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) azonban rogziti, hogy alkotorésznek mindsiil mindaz, ami a dologgal
ugy van tartdsan egyesitve, hogy az elvalasztassal a dolog vagy elvalasztott része elpusz-
tulna, illetéleg az elvalasztassal értéke vagy hasznalhatosaga szamottevoen csdkkenne.
Rogton lathatjuk, hogy egy szétszerelheto kerti fahdz, vagy egy vasari pavilon értékesi-
tése esetében nem a szoban forgod szabalyokat kell alkalmazni. Ugyanakkor mivel a gya-
korlatban szamos esetben eléfordul, hogy egy lakas butorozottan cserél gazdat, valameny-
nyi benne talalhaté vagyontargy esetében vizsgalni kell, hogy ha az adott butordarab az
ingatlantol elvalasztasra keriilne, ugyanazt a rendeltetését betdltené-e — mind a butordarab,
mind az ingatlan. [lyenforman ingatlannak mindsithetd példaul egy olyan miiszaki beren-
dezés, amely nélkiil az ingatlan komfortfokozata romlana, illetve példaul egy gardrob-
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szekrény is, mely kiszerelve bar nem rontana a lakas hasznalhatosagan, de 6nmaga értéke
jelentésen lecsokkenne.

Amennyiben pedig a vizsgalat soran megallapitast nyer, hogy egy a lakassal egyitt
értékesitett berendezés nem mindsithetd ingatlannak, az adokotelezettség megallapitasa
soran az ing6 értékesitésére vonatkozo szabalyok szerint kell eljarni.

Vagyoni értékii jog: a foldhasznalat, az ingatlanon fennallo haszonélvezet és hasznalat,
a telki szolgalom, valamint az ingatlan bérleti joga.

Az Szja tv. tételesen felsorolja, hogy mely jogokat tekinti a kedvezd addzasi szabalyok
alkalmazasa soran vagyoni értékii jogoknak. E jogok mindig valamilyen ingatlanhoz kap-
csolddnak, igy az Szja tv. szerinti fogalom 1ényegesen szlikebb, mint a polgari jogban
hasznalt definicid, azt nem lehet kiterjesztden alkalmazni barmely vagyoni értékii jog
atruhazasa esetében.

A fogalmak helyes értelmezését kovetden a kiilonds szabalyok szempontjabol egyik leg-
fontosabb szerepe az idétényezének van. Mind az adokotelezettség, mind a bevallas szem-
pontjabdl lényeges annak meghatarozasa, hogy a maganszemély mikor szerezte az értéke-
sitésbol szarmazo jovedelmét, illetve az értékesitésre keriild ingatlant, vagyoni értékii jogot.

2. A jovedelem megszerzésének idépontja (Szja tv. 59. §)

Az Szja tv. {6 szabalya szerint adokoteles jovedelemszerzés a bevétel tényleges megszer-
zését koveti, de legalabbis azzal egy idoben torténik. A bevétel megszerzésének idopont-
jara vonatkozo altalanos szabalyok alapvetden pénzforgalmi szemléletiiek, pénz esetében,
amikor a maganszemély azt atvette, vagy szamara jovairtak, egyéb dolog esetében pedig
a tulajdonjog megszerzésének napja példaul.

Ettol eltérden az ingatlan datruhazasabol, a vagyoni értékii jog visszterhes alapitasabol,
atruhazasabol (végleges datengedésébdl), megsziintetésebdl, ilyen jogrol valo végleges
lemondasbdl (a tovabbiakban: a vagyoni értékii jog atruhdzasa) szarmazo jovedelmet
azon a napon kell megszerzettnek tekinteni, amikor az errdl szolo érvényes szerzédést
(okiratot, birosagi, hatosagi hatarozatot) az ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtottak. Az in-
gatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kotelezett vagyoni értékii jog dtruhdzasa esetén
a jovedelemszerzés idopontja az a nap, amikor az erre vonatkozo szerzodés kelt.

A szabaly a gyakorlatban azt jelenti, hogy a jovedelem megszerzésének idépontja nem
feltétleniil esik egybe a tényleges ellenérték megszerzésének idépontjaval. Tehat el6for-
dulhat olyan eset is, amikor az eladdo maganszemélynek az Szja tv. értelmében hamarabb
keletkezik adokdteles jovedelme, mint ténylegesen megszerzett bevétele.
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§ SALDO 1. Maganszemély ingatlan értékesitése

A specialis szabalyok szerint egy ingatlan atruhazéasakor a jovedelemmegszerzés 1d6-
pontjanak meghatarozasahoz két 6sszetevo sziikséges. Lennie kell érvényes szerzodésnek,
amit az ingatlaniigyi hatosdghoz (kdznyelvben: foldhivatalhoz) benytjtottak. A szabaly
alol kivételt képeznek azon vagyoni értékil jogok, melyek bejegyzésre nem kotelezettek;
esetiikben a jovedelemszerzés idopontja a szerzodés kelte lesz.

Egy szerzodés érvényességét a polgari jog szabalyai szerint kell megallapitani, arra
vonatkoz6 informaciot az Szja tv. nem tartalmaz. A jovedelemszerzés idopontja pedig egy
meghatarozott datum, a foldhivatali benytjtas datuma, igy egy tobb évet feldleld részlet-
fizetéssel torténd eladas esetén a jovedelmet nem kell megosztani az évek kozott.

Gyakorlatban eldfordulo esetek:

— Részletfizetés engedélyezése tulajdonjog-fenntartas mellett. A tulajdonjog-fenn-
tartas a megkotott szerzodés érvényességét — a Ptk. alapjan — nem érinti. Az Szja
tv. alapjan pedig a jovedelemszerzésnek a tulajdonjog atszallasa nem torvényi
feltétele. A jovedelemszerzés alapjaul tehat a tulajdonjog-fenntartassal kotott ér-
vényes szerz0dés foldhivatali benyujtasa is megfelel [2004/43. Addzasi kérdés].

Faluhelyen bevett szokas, hogy az ingatlant olyan médon értékesitik, hogy szer-
zO0désben rogzitenek egy futamidét, példaul 3 évet, és egy un. torlesztorészletet,
aminek a teljesitésével 3 év alatt kifizetésre keriil a vételar. A felek szerzodéses
megallapodasa alapjan a futamidd leteltéig bar mar az ingatlanban lakhat a vevo,
de semmilyen mindségben nem keriil fel a tulajdoni lapra. Ebben az esetben, fiig-
getlentil attol, hogy az eladd 3 éven keresztiil meghatarozott 6sszegben részesiil,
az adoiigyileg nem szamit neki bevételnek egészen addig, mig a teljes vételar
kifizetésre nem keriil, és az egyébként érvényes szerzodést be nem nyujtjak a
foldhivatalhoz.

Ha a felek megéllapodasa alapjan annak érdekében, hogy a tulajdonjog fenn-
tartassal torténd eladas ténye feltiintetésre keriiljon a tulajdoni lapon, a szerzodés
megkotését kdvetden az benyujtasra keriil a foldhivatalhoz. Ebben az esetben
el6fordulhat, hogy az elad6 ugy részesiil adokoteles jovedelemben az értékesités
teljes Osszege utan, hogy még csak a vételar egy kis részében részesiilt, és a fu-
tamidd végéig 6 az ingatlan tulajdonosa.

— Szintén el6forduld eset az ingatlan-adasvételeknél a vételi jog alapitasa, majd
gyakorlasa. Ha a tulajdonos meghatarozott dologra nézve szerzédéssel vételi jo-
got alapit, a jogosult a dolgot a szerzodésben meghatarozott vételaron egyoldalu
nyilatkozattal megvasarolhatja. Az elévasarlasi, a visszavasarlasi, a vételi és az
eladasi jog alapitasara vonatkozo szerzédést irdasba kell foglalni [Ptk:225. §,
6:226. §]. Avételi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd, melynek alapjaul
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a vételi jogot alapito szerz6dés szolgal. Ennek a szerzédéstipusnak a lényege, hogy
a szerz6désben meghatarozott hataridon beliil a vevd egyoldalu nyilatkozattal
megvasarolja az ingatlant a szerz6désben rogzitett aron. A vételi jogot biztosi-
to szerzOdés ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasaval tehat nem allithato,
hogy az érvényes adasvételi szerzodés keriil a hatosdghoz benyujtasra, mivel a
szerz0dés még csak arrdl szol, hogy a vevo meghatarozott id6 elteltével megva-
sarolhatja az ingatlant. A vételi jogot biztositd szerzddés a vevo egyoldali vételi
jogot gyakorlo nyilatkozataval valik érvényes adasvételi szerzédéssé. (PM Jove-
delemadok féosztalya 14465/2008. — APEH Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi
féosztaly 4007214880/2008.)

3. Az értékesités targya, megszerzésének idopontja (Szja tv. 60. §)

Az ingatlanok ¢és a hozzajuk kapcsolodd vagyoni értékii jogok megszerzésének idépontja
kiemelkedo jelentdséggel bir az adokdtelezettség meghatarozasanak szempontjabol, te-
kintettel egy specialis idomulasi szabalyra, melyrél konyviink késébbi részében lesz szo.

Az idépont a megszerzes tekintetében bizonyos esetekben lekoveti a jovedelemszerzés
idépontjat; figyelembe véve azonban a tényt, hogy mig az értékesités jellemzden egy
szerz6dés megkotéséhez kotott, addig megszerezni egy ingatlant példaul szamosabb féle
modon lehet. A tulajdonszerzés torténhet adasvétel, elbirtoklas, beépités, raépités, oroklés,
ajandékozas, hazassagi vagyonkozosség alapitasa €s megsziintetése, vagy akar valamilyen
hatdsagi intézkedés — példaul arverés — kapcsan is. A legjellemzobb esetekre a jogalkoto
kiilon szabalyt is alkotott.

Az ingatlan (ingatlanrész), tovabba az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kotelezett
vagyoni értékii jog megszerzése idopontjanak azt a napot kell tekinteni, amikor az errol
szolo ervényes szerzodést (okiratot, birosagi, hatosagi hatarozatot) az ingatlaniigyi ha-
tosdaghoz benyujtottak. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kotelezett vagyoni
értekii jog szerzesi idopontianak az errdl szolo szerzédés szerinti idopontot kell tekinte-
ni.

Tehat a torvény egy ingatlanmegszerzés idépontjat nem az ingatlan tulajdonosvaltozasa-
nak f6ldhivatali bejegyzéséhez koti, hanem az érvényes szerz6dés (példaul adasvételi vagy
ajandékozasi szerz6dés) ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasahoz. Ugyanezen sza-
baly alkalmazand6 azokban az esetekben — példaul elbirtoklas, hazassagi vagyonkdzosség
megsziintetés, hatosagi intézkedés — is, amikor a megszerzés alapja nem egy szerzodés,
hanem egy birosagi vagy hatdsagi hatarozat.
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Példak:

— A jovedelemszerzés id6épontjanal emlitett vételi jog gyakorldsa soran a jogosult
vételi nyilatkozatanak ingatlaniigyi hatésaghoz vald benyujtasanak napja mindsiil
az ingatlan szerzési idopontjanak.

— Ingatlanlizing esetében a torvény az el6z6 ponttdl eltéréen megsziinteti a kiilonb-
séget a zart végll és a nyilt végi ingatlanlizing kdzott. Zart végi lizing esetében
az ingatlan szerzési idépontja a lizingszerzddés foldhivatali benyujtasanak napja.
Nyilt végii lizing esetében azonban, mivel a tulajdonszerzés csak a futamidd végén,
amaganszemély vételi szandékanak kifejezését kovetden torténhet meg, f6 szabaly
szerint a vételi jog gyakorldsara vonatkoz6 szabalyt kellene alkalmazni, ami azon-
ban az idémulasi szabaly alkalmazhatdsaga szempontjabol jelentés mértékben
hatranyosan érintené a maganszemély vevoket. Ennek az indokolatlan kiilonbség-
tételnek a kikiiszobolésére az Szja tv. kiilon rendelkezik arrol, hogy nyilt végi
lizing esetében az tligyleti szerz6dés megkdtésének idépontjat kell szerzési ido-
pontnak tekinteni olyan lizing esetében, amikor az ingatlan tulajdonjoga a futam-
1d6 végén vételi jog gyakorlasaval valoban atszall a maganszemélyre.

— Lakéscsere esetén szintén az ligyletrdl szolo érvényes szerzodés benyujtasanak
idépontja lesz iranyado az ingatlanmegszerzés idépontjanak meghatarozasa soran,
és még csak vélteleniil sem az elcserélni kivant ingatlan szerzési idépontja.

— Atulajdonos altal haszonélvezeti joganak (de akar egyéb mas vagyoni értékii joga-
nak) fenntartasaval értékesitett ingatlana esetében a haszonélvezeti jog keletkezési
(megszerzési) idépontja az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével egyez6 iddpont
Ahaszonélvezet ugyanis nem egy Uj jog alapitasaként keletkezett, hanem a kordbban
fennalld tulajdonjog részjogosultsagaként él tovabb (2010/22. Adozasi kérdés).

— Mivel a hazassag megkdtésével — 6 szabaly szerint — egy hazastarsi vagyonk6zos-
ség jon létre, igy fliggetlentil attol az esettdl, ha a hazassagi életkdzosség ideje alatt
megszerzett ingatlant csak az egyik hazastars nevére jegyzik be az ingatlan-nyilvan-
tartasba, de az nem tartozik az ¢ kiilonvagyonahoz, akkor a masik hazastars is tu-
lajdonjogot szerez annak tényleges bejegyzése hianyaban is. Ezen a szabélyon az
sem modosit, ha idével az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetik a hazastars tulaj-
donjogat is, hiszen az egyik fél szerzésével a masik fél szerzése a térvény erejénél
fogva bekovetkezett, azaz az egyik fél tulajdonszerzésére vonatkozé okirat a torvény
erejénél fogva a masik fél tulajdonszerzését is eredményezte.

Ha mar sz6 van a hazassagi vagyonk6zosség intézményérél, érdemes megemliteni, hogy
az annak megsziintetése kovetkeztében az ingatlan hazastars altal torténdé megvaltasabol
szarmazo jovedelem mentes lesz az adokdtelezettségek alol.
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Oréklés esetén az 6rokség megnyiltanak napjat kell a szerzés idépontjanak tekinteni.

Az oréklés az 6rokhagyo haldalaval nyilik meg. Az orékos az oroklés megnyilasaval a
hagyatékot vagy annak neki juto részét vagy meghatarozott targyat — elfogadas vagy
barmely mas jogcselekmény nélkiil — megszerzi [Ptk 7:87]. Az 6roklés tehat egy ingatlan-
nyilvantartdson kiviili tulajdonszerzést eredményez, melynek idépontja az 6rokhagyo
halalanak napja. Nem befolyasolja a szabalyt az az eset sem, ha példaul a felvett hagya-
téki leltarbol kifelejtik az elhunyt ingatlan tulajdoni hanyadat, és erre csak 1-2 évvel késébb
deriil fény, majd az 6rokos egy pothagyatéki eljaras lefolytatidsa soran szerzi meg a tulaj-
donjogot. Az ingatlanhanyad megszerzésének idépontja ebben az esetben is az eredeti
orokség megnyiltanak napja lesz.

El6bbi szabalyoktol eltérden, foldrendezés vagy kisajdtitds soran kapott csereingatlan
szerzesi idopontjanak az eredeti ingatlan szerzési idopontjat kell tekinteni.

A foldrendezés egy allamigazgatasi eljaras, amely a mezdgazdasagi rendeltetésii foldek
Osszevonasara, a tulajdoni és hasznalati viszonyok rendezésére, a nagylizemi gazdalko-
dasra alkalmas teriiletek, tablak kialakitasara iranyul, az ésszerii és gazdasagos termelés
megvaldsitasa érdekében. Az eljaras soran a tulajdonosokat elsésorban csereingatlannal,
ha ez nem lehetséges az értékkiilonbozet megtéritésével kartalanitjak.

Ehhez hasonldan kisajatitasra is alapvetden az allam vagy az 6nkorményzatok jogosul-
tak, de csak kivételes esetben, kozérdekbdl, és teljes kartalanitas mellett.

Mivel ezekben az esetekben mondhatni rakényszeriil a tulajdonos arra, hogy megvaljon
ingatlanatol, igy a torvény ezeket az eseteket kiilonb6z6 kedvezményekkel honorélja. igy
akkor, ha csereingatlant kap, annak késébbiek soran torténd értékesitése esetében a meg-
szerzEs idOpontjaul az eredeti ingatlan megszerzésének idopontja szolgal, és az értékesités
vélhetden mar adomentes is lehet. Megjegyzendo az is, hogy abban az esetben, ha a volt
tulajdonosokat pénzben karpotoljak, a kapott 6sszeg adomentes lesz, még akkor is, ha az
adott ingatlant 5 éven beliil szerezte a tulajdonosa.

Kiilonos szabaly vonatkozik a foldingatlanon felépitett épiilet, épiiletrész megszerzésének
idépontjara. Ha 2007. december 31. napjat kdvetden az ingatlan tulajdonban tartasanak
id6szakaban az ingatlanon épiiletet, épiiletrészt, épitményt, épitményrészt 1étesitettek, a
alaptertiletét hat négyzetmétert meghaladd mértékben novelték, a szerzés iddpontja f6 szabaly
szerint az utolsé hivatalos hasznalatbavétel iddpontjaval azonos, vagyis megegyezik

— ahasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyrdl sz616 hatarozat jogerdre emelke-
désének,

— ahasznalatbavétel tudomasulvételének,

— vagy az egyszeru bejelentés alapjan épitett épiileteknél a felépités megtorténtét
igazol6 hatdsagi bizonyitvany kiallitasanak napjaval.

14



§ SALDO 1. Maganszemély ingatlan értékesitése

Ez azt jelenti, hogy ilyen esetben az adokotelezettség megallapitasanal figyelembe vehe-
to szerzési idOpont fiiggetlen attol, hogy a foldteriilet, amire a raépités tortént, vagy az
ingatlan, amin tovabbi bovités tortént, mikor keriilt a maganszemély tulajdonaba.

Ugyanakkor az eredetileg meglévo foldteriilet vagy ingatlan és a 2008. januar 1-je el6tt meg-
1év6 épitett ingatlan, valamint az ezt kdveto raépités, 1étesités, alapteriilet-ndvelés megszerzésé-
re forditott 6sszegének aranyaiban az értékesitésbol szarmazd bevétel megosztasaval valasztha-
t0, hogy az egyes ingatlan(részek) szerzési iddpontjai kiilon-kiilon keriiljenek megallapitasra.

Ebben az esetben az adokoteles idoszakot a telek, illetve az emlitett idopont elétt meg-
1évo épitett-ingatlan bevételrészére a szerzési okirat ingatlaniigyi hatésaghoz térténd be-
nyujtasatol, oroklés esetén az o6rokség megnyiltanak napjatol kell szamitani; a raépités,
1étesités, alapteriilet-novelés bevételrészére pedig — esetenként kiilon-kiilon — a korabban
felvazolt f6 szabaly lesz alkalmazandod.

Ez utobbi valaszthatod szabaly a tobbszori épitkezések esetében addzas szempontjabol
kétségkiviil elony6sebb lehet a maganszemélyek szamara, azonban 1ényegesen megbo-
nyolitja az adokdteles jovedelem megallapitasat.

Példa:

Egy maganszemély 2010. évben épitési telket vasarolt 10 000 000 forintért.
Az ingatlanra 2012. évben épitkezett, melynek koltsége 20 000 000 forint volt.
2017. évben az épitett ingatlant tovabb bovitette 6 000 000 forint értékben.
2021. évben 60 milli6 forintért értékesiti az ingatlanat.

A magéanszemély valaszthat, hogy az ingatlan szerzési idépontjaként az utols6 hasz-
nalatbavételi engedély id6pontjat veszi figyelembe, vagy a szerzési idépontokat kiilon-
kiilon hatarozza meg a megszerzés, 1étesités, alapteriilet-ndvelés idépontjai alapjan,
¢és bevételét megosztja a kiillonbozo események bekeriilési értékeinek aranyaban.
A masodik esetben az ingatlannak harom szerzési id6pontja lesz: 2010.,2012. €s 2017.
Mindegyik szerzési idéponthoz a bevétel aranyos része tartozik.
A szerzési értékek Osszesen:
10 000 000 + 20 000 000 + 6 000 000 = 36 000 000 forint.
Az értékesitésbol szarmazo 60 millio forintos bevételt 10:20:6 aranyban kell megosztani.
— 2010. szerzési évhez tartozo bevétel:

60 000 000/36x 10 =16 666 667 forint
— 2012. szerzési évhez tartozo bevétel:

60 000 000 /36 x 20 =33 333 333 forint
— 2017. szerzési évhez tartozoé bevétel:

60 000 000 /36 x 6 =10 000 000 forint
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