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5. Nem alanyi adomentes mindségben teljesitett iigyletek

5.1.1 Targyi eszkoz beszerzéséhez kapcsolodo szabalyok

Eszkozbeszerzések esetén a vallalkozasnak elso 1épésben le kell dontenie, hogy a beszer-
z¢s milyen célbol tortént, mivel ez a dontés kihat a beszerzéshez kapcsolodo eldzetesen
felszamitott ado kezelésére. A vallalkozasnak azt kell el6szor eldontenie, hogy az eszkdz
beszerzése tovabbértékesitési célbol, vagy sajat hasznalat, hasznositas miatt tortént-e.

Amennyiben az eszk6z beszerzése sajat célbol tortént, és az eszkoz tartdsan fogja szol-
galni a vallalkozas tevékenységét, akkor az adolevonasi szabalyokat a targyi eszkdzokre
vonatkoz6 rendelkezések szerint kell kezelni.

Az Afa tv. adolevonasi jogra vonatkozo altaldnos rendelkezései értelmében, a targyi
eszkoz beszerzéséhez kapcsolodo adot az addalany olyan mértékben helyezheti levo-
nasba, amilyen mértékben az adokoteles, adolevonasi jogot megalapozd tevékenységét
szolgélja.

Az altalanos szabalyok szerint a targyi eszkz beszerzése idopontjaban az atharitott ado
levonasi jogat a hasznalat figyelembevételével kell megallapitani.

Alanyi adomentes addalanyok az alanyi adomentesség id6szakaban beszerzett termé-
kekhez kapcsolodo afat (a kivételektol eltekintve) az altalanos afalevonast tilté rendelke-
z¢s miatt nem helyezhetik levonasba, igy a targyi eszkdz beszerzéshez kapcsolodo afa
sem helyezhetd levonasba, ha azt az alanyi adomentes tevékenység végzésének érdekében
szerezte be a vallalkozas.

5.1.2 Sajat beruhdzas megvalositasa az alanyi adomentesség idészaka alatt

Ha a vallalkozas sajat vallalkozasban végzett beruhazas keretében targyi eszkozt allit elo,
azt az Afa tv. 6nallo iigyletként, ellenérték fejében torténd termékértékesitésnek tekinti
[Afatv. 11. § (2) bekezdés a) pont], amely afakoteles.

Az Afa tv. 193. § (1) bekezdés b) pontja szerint nem jarhat el alanyi adomentes miné-
ségében az adodalany akkor, ha sajat beruhdzas keretében targyi eszkozt allit el6. Ennek
okan a sajat beruhazas keretében torténd termékeldallitas termékértékesitésként afakoteles.

Afajogi szempontbol sajat vallalkozason beliil végzett beruhazas keretében megvalé-
sitott termék létrehozasa csak akkor mindsiil adotargynak, ha a beruhézas eredményekép-
pen egy Uj targyi eszkdz jon 1étre, vagyis a vallalkozasnak az eszk6zok szamanak meny-
nyiségi novekedését eredményezo beruhazast kell végrehajtania.

A mar meglévo targyi eszkozok felujitasara iranyuld beruhdzasok a Szamviteli tv. ren-
delkezéseitdl eltéréen nem mindsiilnek afa szempontjabol sajat beruhazasnak, mivel a
felujitas soran 1 targyi eszko6z eldallitasa nem torténik.

A sajat beruhazas megvaldsitasa esetén, az altalanos szabalyok szerint a beruhazas
id6szakaban felmeriilt kiadasokhoz kapcsolddo afa a beruhazas idészakaban folyamatosan,
vagy az eszkoz rendeltetésszerli haszndlatbavételekor helyezhetd levonasba. A beruhaza-

43

Alanyi_adomentesseg_afa_2020_tana_tordelt.indd 43 @ 2020. 08. 14. 9:34:55



ALANYI ADOMENTESSEG AFASZABALYAI

si kiadasok afatartalma levonhat6 abban az esetben is, ha a targyi eszkoz eldallitasa ado-
levonasi jogot nem megalapozo tevékenység érdekében torténik.

A beruhazéshoz beszerzett eszk6zok, igénybe vett szolgaltatasok eldzetesen felszami-
tott adojat a beruhdzas idészakdaban csak abban az esetben lehet levonasba helyezni, ha a
vallalkozas a targyi eszkozt kizarolag addlevonasra jogositd tevékenység érdekében hasz-
nalja, hasznositja. Egyéb estben az addlevonasi jog csak a rendeltetésszeri hasznéalatba-
vételkor keletkezik.

Az alanyi adomentes addalany a sajat beruhazas keretében végzett eszkoz eldallitasa
soran nem jarhat el alanyi adomentes mindségében, illetve az ahhoz kapcsolodo adolevo-
nasi jogat is az altalanos levonasi jog szabalyai szerint gyakorolhatja.

A beruhazés idészakaban felmeriild kiadasok afajat az alanyi adomentes ad6z6 levon-
hatja, de az ad6levonasi jogat az eldallitott eszkdz rendeltetésszert hasznalatbavételekor
gyakorolhatja.

A sajat beruhazas keretében végzett eszkozeldallitas masodik adodzasi pontja az eszkoz
rendeltetésszerli hasznalatbavételéhez kapcsolodik.

A sajat beruhazas eredményeképp 1étrejott eszkdz rendeltetésszerii hasznalatbavételét
az Afatv. 11. § (2) bekezdése ellenérték fejében torténéd termékértékesitésnek tekinti és
ezaltal afafizetési kotelezettséget eredményez.

Az alanyi adomentes addalanyok sem jarhatnak el alanyi addmentes mindségiikben a
sajat beruhazasban végzett eszkozeldallitassal kapcsolatban, igy a sajat rezsis beruhazasok
keretében megvalosulé targyi eszkoz eldallitasa, mint 6nallo termékértékesités utan afat
kell fizetnitik.

Az elézetesen felszamitott adot az alanyi adomentes adoalany nem helyezheti levonasba.

Adofizetési kotelezettség keletkezésének iddpontja tekintetében az Afa tv. 55. § (1)
bekezdését kell alkalmazni, mely alapjan az eszkdz tényallasszerii megvalosulasa, azaz a
rendeltetésszerli hasznalatba vétel idépontjaban (aktivalaskor) keletkezik afafizetési ko-
telezettség.

Az ad¢ alapja a targyi eszkoz eléallitasi koltsége. Az alanyi adomentes addalanynak az
iizembehelyezéssel egyidejiileg nem kell szamlat killitania sajat maga részére. Az Afa tv.

rrrrr

letkezik szdmlakibocsatasi kotelezettsége, ha az értékesitést mas személy részére teljesiti.

5.1.3 Targyi eszkoz értékesitése

Az alanyi adomentes adoalany, ha a meglévo targyi eszkdzét értékesiti, akkor nem jar-
hat el alanyi adomentes minGségében. A targyi eszkoz értékesitését az Afa tv. altalanos
szabalyai alapjan kell kezelnie. Ennek okan az alanyi adomentes ad6alanyok altal érté-
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5. Nem alanyi adomentes mindségben teljesitett iigyletek

kesitett targyi eszkoz f0 szabaly szerint afakoteles, az értékesitést 27%-o0s mértéki for-
galmi ado terheli.

Az afakotelezettség nem fiigg attol, hogy a targyi eszkozt az alanyi adomentes idGsza-
kaban vagy azt megel6zden szerezte be.

Az alanyi adomentes adoalanynak targyi eszkoz értékesitése esetén figyelnie kell az
Afa tv. termékértékesitésre vonatkozo rendelkezéseit. A targyi eszkoz értékesités esetén
nem jarhat el alanyi adomentes mindségében az ad6z9d, de ebbdl nem kovetkezik az, hogy
minden targyi eszkoz értékesitését 27%-os forgalmi ado terhelné. Fontos figyelni és al-
kalmazni a termékértékesitésre vonatkozo kivételi szabalyokat, mivel a targyi eszkoz
értékesitése az eszkdzre vonatkozo afamértékkel torténik.

Amennyiben az alanyi adomentes adoalany a tevékenységéhez hasznalt személygép-
kocsit értékesiti, akkor az Afa tv. 87. § b)-c) pontjainak valamelyikét alkalmazva, a sze-
mélygépkocsi értékesitése adomentes feltéve, ha a beszerzéshez kapcsolddo afa az Afa
tv. 124. § szerint nem volt levonhato.

Ha a személygépkocsi beszerzése soran nem szamitott fel afat az elado, az értékesitése
akkor is afamentes, feltéve, ha beszerzéshez elézetesen felszamitott add kapcsolodott
volna, azt a tételes tiltd rendelkezések miatt a beszerz6 nem vonhatta volna le.

E szabalyok elviekben arra az esetre vonatkoznak, amikor az altalanos szabalyok szerint
eljaré adoalany az Afa tv. 124. § rendelkezései alapjan nem vonhatja le az afat, vagyis
amikor a személygépkocsit a nem alanyi adomentes id6szakat megel6zden szerezte be.

Az alanyi adomentes addalany elviekben nem az Afa tv. 124. §-a, hanem az Afa tv.
187. § (2) bekezdés b) pontja alapjan nem vonhatja le beszerzéshez kapcsolodé afat. fgy
arra a kovetkeztetésre is eljuthatunk, hogy az alanyi adomentes idészakéban beszerzett
személygépkocsik értékesitése utan az adozonak 27%-os mértéki afat kell fizetnie, mivel
nem vonatkoztathatdak ra az Afa tv. 87. § rendelkezései.

Az alanyi adomentes ad6alany altal értékesitett személygépkocsik esetén az adohatosag
rendszerint az Afa tv. 87. §-ara hivatkozva tekinti adomentesnek a személygépkocsi-ér-
tékesitést. Javaslom, hogy az altalam leirtaktol fiiggetleniil adomentesen keriiljon értéke-
sitésre a targyi eszkdzként hasznalt személygépkocsi, fiiggetleniil att6l, hogy annak be-
szerzése az alanyi adomentesség iddszakaban vagy azon kiviil tortént.

E szabalyok mentén kell az adokdtelezettséget megallapitani akkor is, ha az alanyi
adomentes adoalany sajat célra mas tételes levonasi tiltas ala es6 kozlekedési eszkozt
szerez be. Példaul 125 cm?-nél nagyobb motorkerékpart szerez be, majd késobb értékesi-
teni kivanja, akkor az értékesités adomentesen torténhet, feltéve, ha az elado afat haritott
at. Amennyiben a motorkerékpar vételarahoz eldzetesen felszamitott adé nem kapcsolodott
(példaul maganszemélytdl tortént a beszerzése), akkor a motorkerékpart afa felszamita-
saval kell értékesiteni.
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Mas elbiralas ala esik az olyan sajat célra beszerzett egyéb gépjarmiivek értékesitése,
amire nem vonatkozik a 124. § tételes tilté rendelkezése. Ebben az esetben az értékesités
az altalanos szabalyok szerint afakdteles. Példaul, ha az alanyi adomentes vallalkozasban
hasznalt tehergépkocsijat értékesiti, akkor a teherauto ellenértékét 27%-os mértékii for-
galmi ado terheli.

5.1.4 Ingatlanértékesités

Nem jarhat el alanyi adomentes mindségében az addalany akkor, ha targyi eszkozként
hasznalt ingatlanat értékesiti.

Tovabba nem jarhat el alanyi mentes mindségében az ad6z6 akkor sem, ha az ingatlan
épitési telek, épités alatt all6 vagy olyan ingatlan, amelynek hasznalatbavétele és az érté-
kesités idopontja kozott még két év nem telt el. Ezek az ingatlanok az ad6z6 valasztasatol
fiiggetleniil adokotelesek. Uj lakas értékesitése esetén az alanyi adomentes adéalany is
alkalmazhatja az 5%-os mértékii adokulcsot, feltéve, ha a lakas, lakohaz paraméterei a
kedvezményes adokulcsra vonatkozoé rendelkezéseknek megfelelnek.

Ha az adéalany az alanyi adomentes id6szakaban sajat célu hasznalatra ingatlant vasa-
rolt, akkor a beszerzéshez kapcsolodo afat jogallasanal fogva nem helyezhette levonasba.
Amikor értékesitésre keriil és az értékesitése a kivételi szabalyok szerint afakoteles, akkor
a figyelési iddszakbol még hatralévo honapokkal aranyos beszerzéshez kapcsolodo afat
potlolagosan levonasba helyezheti az adoalany. Ha az alanyi adomentesség idOszakat
megelézden vasarolta az ingatlant és beszerzéskor az afat levonta, akkor potlolagos
afalevonasi joga mar nem meriil fel.

Amennyiben az addalany targyi eszkdzként nyilvantartott épitési teleknek nem min6-
siilé beépitetlen ingatlant vagy olyan ingatlant értékesit, melynek a rendeltetésszerii hasz-
nalatbavételét kovetd két év mar eltelt, akkor az alanyi adomentes addalanynak az altala-
nos szabalyokat kell alkalmaznia.

Ennek okan a szoban forgo ingatlanok értékesitését megeldzéen az addzonak azt kell
tisztaznia, hogy az ingatlan értékesitésére az értékesitést megeldzden adokotelezettséget
valasztott-e.

A beépitetlen ingatlan, illetve a két évnél régebbi beépitett ingatlan értékesitése ado-
mentes. Az ad6z6 az egyébként adomentes ingatlan értékesitésére adokotelezettséget va-
laszthat (Afa tv. 88. §).

Az alanyi adomentes addzot is megilleti az ingatlanértékesités adokdtelezettség ala
vonasanak joga, mivel, ha targyi eszkdzként funkcionald ingatlant értékesit, akkor azt nem
alanyi adomentes min6ségében eljarva értékesitheti. Ha az alanyi adomentes adoalany a
sajat hasznalataban 1év6 beépitett ingatlanat értékesiti, akkor az értékesités f6 szabaly
szerint adomentes.
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